Tabarz, den 04.06.2015

Gemeinderat 24
Vorlagen-Nr.: GR -2015-021

Fachausschuss BNUVT,

Hauptausschuss ]
[ AZ: Abl621.41 / Ident-Nr.: 043133

BESCHLUSSVORLAGE offentlich: [X  nicht ofentlich:  [] TOP-Nr.: AG.

Betreff: Anderung Bebauungsplan '‘Gewerbepark'
Teilweise Umnutzung von Gewerbe in Mischbaufliche

Beschlussvorschlag:

[ Der Haupt- und Finanzausschuss spricht folgende abweichende Empiehlung aus — sishe Erganzung zu Top
[] Der Fachausschuss BNUVT beschlielt folgende Empfehlung an den Gemeinderat;
B Der Gemeinderat beschlieRt:

Der Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark" durch Umnutzung von Gewerbegebiet in Mischgebiet entlang der
Langenhainer Stralle wird nicht zugestimmt.

Der Gemeinderat beschliefit folgende Abweichungen vom Verwaltungsvorschlag:

Beschlussergebnis

Anwesend: JA: NEIN: ENTHALTUNGEN:
Auflagen und sonstige Bemerkungen: Aufgrund des § 38 der Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO) waren Mitglieder von
der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
Bearbeitungsfolge

Begriindung: .

Herr Dion Lang, Frau Zusanna Schellenberg und Herr Rolf Heber steliten fiir die Grundstiicke Langenhainer Strafle 45 bis
47 einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark” mit dem Ziel der Umnutzung in Mischgebiet, Dadurch
soli die widerrechtliche Wohnnutzung auf den Grundstiicken Langenhainer Strate legalisiert werden. Eine Ubernahme der
Kosten der Bauleitplanung wurden nicht schriftiich erklart.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes war das Wohnen im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Spiéter wurde die Einrichtung
von Betriebswohnungen méglich, da auf Grund einer Vielzahl van Einbriichen eine Aufsicht (iber die Gewerbebetricbe
notwendig wurde. In diesem Zusammenhang hat Herr Lang das Grundstiick Langenhainer StralRe 47 zum Wohnhaus mit
neun Wohnungen genutzt. .

Am 30.06.2006 fragte Frau Lehmann, Miteigentimerin des Obijekts Langenhainer StraRe 45b bereits nach der Anderung
des Bebauungsplanes an. In der Sitzung des Fachausschusses BNUVT vom 08.03.2007 und der Gemeinderatssitzung
vom 21.03.2007wurde diese Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark" abgelehnt.

Die Ablehnung erfolgte aus dem Grund, dass eine Gefahrdung des bestehenden Gewerbes nicht auszuschlieRen sei. Die
Eigentomer (Bewohner) der (kiinftigen) Mischgebietsfidchen kénnen auf die Einhaltung der Larmpegel und anderen Im-
missionsgrenzen, die im Mischgebiet nur zuldssig sind, bestehen. Direki angrenzend wéren im Gewerbegebiet hishere
zuléssige immissionswerte zuléssig, die das Mischgebiet stéren kénnen. Um eine Schlieltung der Immissionsverursacher
(Gewerbebetriebe) zu verhindern, wurde die Anderung der Bauleitplanung abgelehnt.

Am 18.07.2013 fand im Landratsamt Gotha auf Initiative der Frau Lehmann erneut ein Gesprich zu dieser Thematik statt.
Frau Froitzheim, Leiterin des Bauordnungsamtes, erléuterte im Gespréch erneut die Immissionsproblematik. Die Auswei-
sung als Mischgebiet wurde als sehr schwierig dargestellt, weil entweder Wohnen oder Gewerbe gemeint ist. Falls der
Bereich an der Langenhainer StraRe Uber eine Anderung des Bebauungsplanes als Mischgebiet ausgewiesen werden soll,
ist der angrenzende Gewerbebereich zu eingeschranktem Gewerbe (was das Wohnen nicht stort) umzuwidmen. Das fighrt
zur Einschrankung der bestehenden Gewerbebetriebe. Frau Froitzheim hatte damals die Anderung des Bebauungsplanes
nicht empfohlen.

Aus Sicht der Verwaltung kann einer Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark® aus heutiger Sicht nicht zugestimmt
werden, da sich die Immissionsproblematik nicht geéndert hat. In Tabarz ist ohnehin nur wenig Gewerbeflache vorhanden.
Es ist zu vermeiden, dass dieses Gewerbe durch nachtriglich genehmigtes Wohnen gefshrdst wird.

Der Fachausschuss BNUVT hat in seiner Sitzung vom 03.06.2015 die Empfehlung an den Gemeinderat beschlos-
sen, der Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark” durch Umnutzung von Gewerbegebiet in Mischgebiet
entlang der Langenhainer Stralie nicht zuzustimmen.
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