VERFAHRENSVERMERKE S Neamse o N o S N\ PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTTEIL
’ 7 S - ) Festsetzungen gemaf Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
TE I L A - P LA N Z E I C H N U N G 39 und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -90- In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text gilt folgendes:
in der zur Zeit geltenden Fassung
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen*, sowie der Geb&audebestand* N
9 9 - 1 Art der baulichen N A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
v - Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThiirBO
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..................... tibereinstimmen. NS §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO ’
/ Q.. 38 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB 4. Sollten sich im Rahmen der Baumaf3nahmen visuelle oder organoleptische Verdachts-
R X @ Allgemeines Wohngebiet momente fir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodenluft oder im
Gotha, den ...ccccovvvvceecees R ’ Allgemeines Wohngebiet, zuléssige Bebauung gem. § 4 Abs. 1 bis 3 BauNVO. Grund-/ Schichtwasser ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Landesamt fur Vermessung und : Gotha geméan § 2 Thiringer Bodenschutzgesetz unverziglich zu informieren und die
 icht Zutreffendes bite streichen Geoinformation; Katasterbereich Gotha IAN \ ) Ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO weitere Vorgehensweise abzustimmen.
’ o, . 2. MaR der baulichen Nutzung sind nicht zulassig
- " § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO :
| ) 5. Der bei BaumafRRnahmen anfallende Oberboden, welcher nicht einer Wiederverwendung
Der Gemeinderat hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnpark Am Spindlerplatz" o N K7/ - Festsetzungsschlussel Nebenanlagen fir die Versorgung der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke mit im Plangebiet zugefiihrt wird, ist zu sichern. Die Wiederverwendung ist mit der Untere
gemal § 2 Abs. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren am 11.09.2017 o ,,9"" Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Gotha abzustimmen. Die Zwischenlagerung des
beschlossen. \ Art der baulichen Nutzung fernmeldetechnische Nebenanlagen bzw. Anlagen fir erneuerbare Energien sind Mutterbodens hat gemaR der DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - in trapez-
| WA . . - geman 8§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Die Errichtung von férmigen Mieten mit einer max. Hohe von 2 m zu erfolgen. Das Bodenmaterial ist vor
Grundflach maX|maI 2uléssige Hohe Windenergieanlagen ist nicht zuléssig Vernassung und Verdichtung zu schiitzen. Bei einer Lagerungsdauer iiber 6 Monate ist
Der Beschluss wurde am ...........c...cco........ ortsiiblich bekanntgemacht. rundtiacnen- baulicher Anlagen tiber : erhassung ur gzu : gerung
g
/ 0,4 ‘ 9,00 m zahl dem unteren Bezugspunkt die Miete mit tief wurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu
o ﬁ . Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren begriinen.
Bauweise Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2
o 392,00 m unterer Bezugspunkt im Sinne BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB). 6. GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es yerboten, Baume, die auRerhalb des Waldes,
Bad Tabarz,den ... . 35 von § 18 Abs. 1 BauNVO in Meter tiber NHN von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
Ortmann 2. MaR der baulichen Nutzung lebende Z&aune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum
Biirgermeister § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvVO Siehe Planeintrag - Festsetzungsschlissel Die im Plangebiet erforderlichen Gebaudeabbruch- und BaumféllmaBnahmen sind
Der Gemeinderat hat am 11.12.2017 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnpark ) o offene Bauweise auBBerhalb der Brut- und Setzzeit (1. Mérz bis 30. September) durchzufuihren. Wahrend
Am Spindlerplatz" mit Begriindung und griinordnerischem Fachbeitrag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen ) Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gilt § 19 Abs. 4 BauNVO. der Abbruch- und FallmaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig . : . !
Héhe der baulichen Anlagen 7. Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc.
——— Baugrenze § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5, § 18 Abs. 1 BauNVO insbesondere in der naheren Umgebung des Plangebiets zu vermeiden. Die Durchlassig-
keit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingten Verdichtung wiederherzustellen.
. Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die im Festsetzungs-
Bad Tabarz, den ... . 4. Verkehrsflachen schlissel bestimmten Héhenangaben festgeschrieben. 8. Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.
Ortmann 8 9 Abs. 1NI. 11 und Abs. 6 BauGB Ausnahmen sind fiir technisch bedingte Aufbauten bis zu 1,00 m zulassig.
Birgermeister " B . B Die Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses darf den festgesetzten unter
0 offentliche Stra3enverkehrsflachen Bezugspunkt um maximal 0,50 Meter tiberschreiten.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnpark Am Spindlerplatz" bestehend aus 29 Je Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit grinordnerischem Fachbeitrag, hat ', 5. Sonstige Planzeichen Bad Tabarz, den woeeevceeces e,
geman § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit /- I 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache Ortmann
\ i- -i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 22 und 23 BauNVO, 8 6 ThirBO Biirgermeister
VOM oo, DS ZUM w.ecvovcerecirenns zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. : . . \ ' Garagen und Gemeinschaftsanlagen
- L 1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Die ffentliche Auslegung ist am .................... ortstiblich bekanntgemacht worden. o ‘ . Die Gebaude sind mit seitlichem Abstand als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten.
- S Zweckbestimmung:
92.00 E Ga Garagen und Carports Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker und Balkone ist um maximal
v . 1,00 Meter auf einer Lange von maximal 25 v.H. der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.
Bad Tabarz, den coeeeeece e y St Stellplatze
9.
Ortmann %5 Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze sind in den mit der Zweckbestimmung Garagen
. . 0, ) ,
Burgermeister AN Carports und Stellplatze festgesetzten Flachen sowie innerhalb der tGiberbaubaren G E M E I N D E B A D TA B A RZ
X ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  §9 Abs. 7 BauGB i N Seai
ol ! Grundstucksflachen zulassig.
| — 3 , VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Den beruhrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit ’ y Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie sind ausschlieBlich auf Dachern von " WOH N PA RK A M SPI N DL ER P LATZ..
- ’ e Gebéuden innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............ccc.c.... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. d 6. Hinweise zur Planunterlage (s 1 Abs. 1 und 2 PlanzV) M 1 : 500
NG 8 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
qu'b",' ; ?(?: ) 35 ° Flurstiickgrenze; Flurstiicknummer § 14 BauNVO zuléssig. Das Gleiche gilt fiir nach Landesrecht in den Abstandsflachen Baugesetzbuch (BauGB)
Bad Tabarz, den .....cccceee. e ) zulassige bauliche Anlagen. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
A Al Raumordnungsgesetz (ROG)
Ortmann Sl ' - - — Flurgrenze Planzeichenverordnung (PlanzV)
Burgermeister L ) K Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
L Sl I Gebiude-Bestand B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bundes- Bodenschutz- Gesetz (BBodSchG)
) - o § 88 ThUrBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Sundeﬁ\-/ lrrT:n?iSI,Siﬁasichl{??- Gesetz (tBI(rB%%hGG))
; i eai ; ; S ; ; 50--° L mweltvertréglichkeitsprifungsgesetz
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ................... die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der _.393 L . Hohenlinien in m tiber NHN  (Quelle: Geoportal-Th.de) ' Wasserhaush%ltsgesetg (WH%)g
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift. Gemarkun g Tabarz y 291.00 Gestaltung der baulichen Anlagen Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . Thiringer Bauordnung (ThirBO)
FI ur 1 . Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Dacher als Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)
Gemar kU n geneigte Dacher auszubilden. Thiringer Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThirUVPG)
143 K . Thiringer StraBengesetz (ThirStrG)
26 L7 . . R Thuringer Wassergesetz (ThirwG
Bad Tabarz. den 26 - '/ Gestaltung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen Thunnger Kommugalordn(ung (Thu)rKO)
U e 572/3 Plangrundlage: Geoportal-Th.de Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
Ortmann S Die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu 30 v.H.

Burgermeister als Geholzflachen anzulegen. Bei der Anlage von Geholzflachen sind mindestens in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes giiltigen Fassung.

80 v.H.aus den heimischen Geholzen der Artenliste 1 auszuwahlen, nicht heimische
Geholze durfen einen Flachenanteil von 20 v.H. nicht Gberschreiten. Der Anteil von
Nadelgehdlzen und Koniferen an den nicht heimischen Gehdlzen darf maximal 20 v.H.
betragen; insbesondere sind Grundstiickseinfriedungen aus Koniferen nicht zuléssig.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .............c.c.c..... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnpark
Am Spindlerplatz” gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemaf Artenliste 1 oder
ein Obstbaum als Hochstamm gemaR Artenliste 2 zu pflanzen.
Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten, abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom .............cccoceue. gebilligt.

Bad Tabarz, den ............... e
Ortman'n Acer campestre (Feld-Ahorn) (StU 10/12)
Burgermeister
Aesculus x carnea (Rotblihende Rosskastanie) Apfel:

Carpinus betulus (Hainbuche) Boikenapfel

Corylus colurna (Baum-Hasel) Boskoop

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Brettacher

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Dilmener Rosenapfel

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde die Genehmigung durch Eingangsbestatigung fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Wohnpark Am Spindlerplatz” in der Gemeinde Bad Tabarz, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A), Textteil (Teil B) und Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Schreiben des Landratsamtes Gotha

RORLLLL
L
NS

/ 33 g Artenliste 1: Artenliste 2:
. = B&aume (Hochstamm 16/18) Obstbaum-Hochstamme
4 : o
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

1 Quercus robur (Stiel-Eiche) FieRers Erstling
VOM ..o, AZ: erteilt. .”s:'ts:s'},‘\ Salix alba 'Tristis' (Trauerweide) Finkenwerder Prinzenapfel
S AR Sorbus aria  (Mehlbeere) Friedberger Bohnapfel
R Q 3 Sorbus aucuparia (Eberesche) Galloway Pepping
SSSSVSARY ¥
""'{3:3:2:3;2:’% » Q 2 Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' (Thir. Mehlbeere) Geflammter Kardinal
N & - . .
Bad Tabarz. den “*‘@;I;I;lf{;};, ) Tilia cordata (Winter-Linde) Harberts Renette
' Ortmann """"" RSN % Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Jakob Fischer
- . R, L?o Tilia tomentosa (Silber-Linde) Martens Séamling
Blrgermeister ? \.{"‘:‘;‘%"ﬁ%« “ Prinzenapfel
7 KOS \ N . i
// 2 'ft::‘é:::}:ofo:@}' Straucher (verpfl., 100/150) Riesenboiken
Ausfertigung 4 // % % q Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne) Rote Sternrenette
% S . o N .
7 *’:,:;};:::’}?,\, ) Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) Roter Eiserapfel
A . . . . . . RS . . . .
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 's'.{,:ﬁ:::}‘,:,:,“ Berberis vulgaris (Berberitze) Roter Stettiner
. . - . . . . R RRRREAS . T . . .
und des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des "o};;:;::};;:% Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch) Wildshire
. . . N i
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird bekundet. RN d Cornus spec. (Hartriegel)
) Corylus avellana (Haselnuss) Zwetschge:
SN % Deutzia spec. (Deutzie) Wangenheimer Friihzwetschge
TR, Kolkwitzia amabiles (Perlmuttstrauch)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Bad Tabarz, den ... R Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
N RRR N . . .
Ortmann "aﬁ‘}z:,;::,;;» v Philadelphus coronarius  (Pfeifenstrauch)
Burgermeister LR Ribes alpinum ,Schmidt’ (Alpen-Johannisbeere)
RN
'\'s:s';:szsﬁf&s Rosa spec. (Rose)
SN N >
) RN : Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnpark YRR Spiraea spec. (Spiere)
dlerpl d d d Tab d lle, b Icher d b | hrend d e ' D o
m Spindlerplatz” in der Gemeinde Bad Tabarz sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan wéhrend der R i i
y .
Am Sp p ) gsp foo] Syringa spec. (Flieder)
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b

UBERSICHTSLAGEPLAN wm1: 2500

Viburnum spec. (Schneeball)
Weigela florida (Weigelie)

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... bis zum ..o, ortsuiblich bekanntgemacht
worden.

C) WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN
Die Satzung ist am .........cc.cceveene in Kraft getreten.

Bei der Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen wird die Verwendung

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 L \ wasserdurchlassiger Bauweisen (wassergebundene Wegedecke, Drainfugenpflaster, .
SRR \ Natursteinpflaster) empfohlen. Schlier

Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB) und von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) : . A M{&g{&%
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

N RRRRRRRRR A
- \ \ Ingenieurgesellschaft

. . S «s,s,s,s,s,,;,};},?/},’) g ) X . .

Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. RN >, L > g D) HINWEISE Landschaftsarchitekten | Stadtplaner | Architekten Prill

5 &3 N %E‘f'l‘l‘f’t‘ v www.Planungsgruppe9l.de  info@Planungsgruppe9l.de

& /‘:,«%s- ¢-'~,~,~,,;,) g :'”::':'s 1. Meldepflicht von Bodendenkmalen §§ 16- 21 Thir. Denkmalschutzgesetz

SEsERISY )¢ :{g\““w& A4 Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, Dezember 2017
Bad Tabarz, den ............... $ "“((f{%g::”;‘ Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Knochen, auffallige Haufungen
3 A N . . . . P . -
Ortmann 5 «:&:{o::::};fg;;::,} von Steinen, Steingeréte, Skelettreste) sind das Thiringische Landesamt fiir Denkmal- Gemeinde Bad Tabarz

% N
\ . : - ;

S RIS pflege und Archaologie und die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Gotha

RRRRIX R, - R

SSSSSSSSSSSSARAISS S 25 X unverziglich zu versténdigen.

Birrgermeister Theodor-Neubauer-Park 1 - 99891 Bad Tabarz 217.182

SO,
AR
R

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien)
und/oder Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im

Boden, der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE

Fachbereich 3 - Umweltamt, 18.-Marz-Stral3e 50, 99867 Gotha geméf § 2 Thiringer BAD TABARZ "WOHNPARK AM SPINDLERPLATZ"
Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) unverziiglich zu informieren und die weitere ]

Die Planurkunde umfasst den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnpark Am Spindlerplatz" in der '-s'.‘,\;?.m%

AN
RS

Gemeinde Bad Tabarz sowie den Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Wohnpark Am Spindlerplatz". W

PLANUNGSBURO KIRSCHNER

4 99820 Horselberg-Hainich OT Reichenbach
\ S Schulstrale 26, Tel.: 036254/70383
Bauherr: Unterschrift:

Matthias Kirschner, Gothaer Str. 3a,
99820 Horselberg-Hainich

R

Vorgehensweise abzustimmen.

B d T b d Datum: Bauvorhaben:
ad Taparz, gen .............. Ortmann """"" - bj 2.04.17 Neubau von vier Bungalows 3. Beim Auffindep von Munitions.kbtp(e.rn im Rahmen der“ErschIi.eBung“un(.i Bebagur]g ENTWURF ' ' .
Birgermeister £ Wmﬁ;&m = ] alstab: 1:500 heeer des Plangebletes'lst u.r.ngehend (_jle ortliche Ordngngsbehorde, die zusténdige Polizei Planzeichnung (Teil A) - textliche Festsetzungen (Teil B) -
g %%W K e 998.91 Tabarz oder der Kampfmittelrdumungsdienst zu benachrichtigen. Vorhaben- und Erschlieungsplan
‘ng% 05.05.17 |Reinhardsbrunner Strae 39
A W‘:’sﬁ:‘:f‘f«;&»’” Planinhalt: Plan-Nr.:
VORHABEN- UND 01

planungsgruppe 91 Ingenieurgesellschaft 1 . 5 O O
ERSCHLIESSUNGSPLAN Jagerstr. 7199867 Gotha | T 03621 - 29159 | F 03621 - 29160 .

H/B = 594 / 850 (0.50m?) Allplan 2017



