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Zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG o o
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB © o

GRZ

GFZz

OK

03 BAUWEISE,
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

05 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel BO A Og

"Nahversorgungszentrum" - SOyyz o o
§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO Qo00000?

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
und Textlichen Festsetzung 5.3.

LOO00000J Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
und Textlichen Festsetzung 5.3.

S oooooR

Grundflachenzahl als Hochstmal} 06 SONSTIGE PLANZEICHEN

Geschol¥flachenzahl als Hochstmafld

04 VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

i
: St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal b_ gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
hier: Oberkante
Grenze des raumlichen Geltungsbereich
BAULINIEN, BAUGRENZEN der 1. Anderung
gem. § 9 (7) BauGB
Baugrenze Grenze des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes
4} Hoéhenbezugspunkt OKFgg 420 m 4. NN

Einfahrtsbereich

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Fulweg
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.

Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet fir groB3flachigen
Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum® (SOnyz) geman § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Im sonstigen Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum® (SOyyz) sind
nachfolgende Nutzungen mit einer je maximalen Verkaufsflache zul&ssig:

Lebensmittelmarkt 1.100 m?2 Verkaufsflache

Getrankemarkt 350 m? Verkaufsflache
Backer 40 m2 Verkaufsflache
Fleischer 60 m?2 Verkaufsflache
Kiosk 50 m2 Verkaufsflache

Nebenanlagen wie Garagen, Fahrgassen, Stellplatze fur den durch die zuladssigen Nutzungen verur-
sachten Bedarf sowie Rangierbereiche fir den Anlieferverkehr, FuBwege, Treppenanlagen, Ein-
kaufswagenboxen, Trafostationen, unterirdische L&schwasserbehélter, Regenriickhaltungs- und
Versickerungsanlagen sowie Parkplatzbeleuchtungsanlagen sind zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

2.1.

Die zulassige Grundflachenzahl, festgesetzt als GRZ gem. § 19 (1) BauNVO betragt im sonstigen
Sondergebiet flr groBflachigen Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum® (SOpyz) insgesamt 0,8,
kann aber durch Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten gemaBn § 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz
BauNVO i.V.m. § 17 (2) Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes fir groBflachigen Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum*
(SOnvz) betragt die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO maximal 0,6.

Die Héhe der Gebaude und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante Geb&dude (OK) betragt im
sonstigen Sondergebiet fur groBflachigen Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum® (SOynyz) maximal
8,0 m.

Der daflr relevante Ho6henbezugspunkt (Mitte des Ein- und Ausfahrtbereiches zur Fischbacher Stra-
Be) wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Gebaudeausris-
tung bis maximal 1,5 m ist zulassig.

Als Oberkante Gebaude gilt der héchstgelegene Punkt an der baulichen Anlage Oberkante Dach-
haut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dach-
haut) vom festgesetzten Bezugspunkt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22. 23 BauNVO)

3. 1.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen geman § 23 (3)
BauNVO.

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB

4.1.

Im Bebauungsplan sind die zwei zulassigen Ein- bzw. Ausfahrten fir den Kunden sowie den Anlie-
ferverkehr zur 6ffentlichen StraBe (Fischbacher Stral3e) festgesetzt.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

5.1.

5.2

5. 8.

5. 4.

5.5.

Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet ist zu pflegen und bei Abgang bzw. notwendiger Ent-
nahme im Verhéltnis von 1:1 durch einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Je 400 m2 in Anspruch genommener Flache des sonstigen Sondergebietes fur groBflachigen Einzel-
handel ,Nahversorgungszentrum*“ (SOyyz), die nach § 19 (2) BauNVO entsprechend der getroffenen
GRZ-Festsetzung von baulichen Anlagen (berdeckt werden darf, ist ein einheimischer, standortge-
rechter Laubbaum und zwei einheimische, standortgerechte Laubstrducher anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume sowie die Pflanzerfordernisse geméan Pkt. 5.3. und
5.4. der Textlichen Festsetzungen kénnen dabei angerechnet werden.

Der Baum- und Strauchbestand innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Bé&u-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ,A”“ und ,B“ gemaBR § 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist durch
Neupflanzungen bis mindestens auf 1 Baum oder 3 Straucher je 100 m2 Pflanzflache nach zu ver-
dichten.

Je 8 offene PKW-Stellplatze ist ein hochwachsender, einheimischer Laubbaum anzupflanzen.

Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Ent-
wicklungspflege) sowie anschlieBend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kdnnen den o&rtlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den nachfolgenden Qualitdtsnormen ent-
sprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat
ist:

Baume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baumscheibe mindestens 6 m?

Straucher: Straucher, 80-100 cm Hohe

6. Immissionsschutz ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1.

6. 2.

Fir die sonstigen Sondergebietsflachen fir groBflachigen Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum*
(SOnvz) wird ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel von tags 55 und
nachts 45 dB(A) m? festgesetzt.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist zu gewabhrleisten, dass erforderliche technische Anlagen
(wie z.B. Kihlgerate, Lifter etc.) so angeordnet werden, dass die einzuhaltenden immissionsschutz-
rechtlich Werte der angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen (hier insbesondere der Wohnbe-
bauung im Norden und Osten) nicht Uberschritten werden.

7. Festsetzung nach § 9 (2) i.V.m. § 13 (3a) BauGB

7.1.

Auf Grundlage von § 12 (3a) BauGB wird in Anwendung von § 9 (2) BauGB festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

8. Ortliche Bauvorschrift (Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO)

8.1. Werbeanlagen (Fassadenwerbung, Fahnenmasten und Werbepylone bis max. 10 m H6he) sind nur
an der Statte lhres Leistungsangebotes (Baugrundstlick) zuldssig. Andere Werbeanlagen (Fremd-
werbung sowie bezogen auf andere Leistungsorte) sind unzulassig.

8.2. Im sonstigen Sondergebiet fir groBflachigen Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum® (SOnyz) sind
nur Gebdude mit Satteldachern oder Pultdédchern mit einer Neigung von 5° - 30° zulssig.

8.3.  Die nicht durch Gebaude und bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Grundstiicksflachen des
sonstigen Sondergebietes fir groBflachigen Einzelhandel ,Nahversorgungszentrum® (SOnyz) sind als
gestaltete Grinflachen (mit bodendeckenden Gehdlzen und Stauden) anzulegen, dauerhaft gartne-
risch zu pflegen und zu erhalten. Die ausschlieBliche Anlage von Rasenflachen sowie die Pflanzung
von Nadelgehdlzen sind nicht zul&ssig.
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Teil 5
Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

GemanB § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverzlglich an das Thiringische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thirin-
gischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsflichen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte flir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Landratsamt Gotha als
zustandige Behdérde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
geman Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehérde (Landkreis Gotha) anzuzeigen.

4. Leitungen

Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen MaBnahmen sind die konkreten Leitungsbestande der
Ver- und Entsorgungstrager zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabstédnde einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zuldssig. Im Einzelfall ist die Ka-
belzuordnung im &ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht Uberbaut werden, missen auch spater im Havariefall zuganglich sein
und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

5. Geologische Verhaltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréBere Baugruben sind der Tharinger Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes tber das Gebiet erfolgen kann.

6. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielféltigung, VergroBerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MafBe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewéhr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht ibernommen.

7. Pflanzliste

Spitzahorn (Acer platancides)
Gemeine Esche (Fraxinus exceisior)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Haselnuss (Corylus avelana)
Schlehe (Prunus spinosa)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Heckenrose (Rosa spec.)

Gemeiner Schneeball (Vibumum opuius)
Waldrebe (Clematis spec.)

Wilder Wein (Partherocissusquinque- folia
»Engelmanni*)

Wilder Wein(Parthenocissustricuspidata ,Veitchii*

Roter Hartriegel (Cormus sanguinea)

Gemeinde Bad Tabarz
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Fur diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
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