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03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Sonstiges Sondergebiet fir ~ ==00cic—ieeoo Baugrenze
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SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN, §4(3)
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. . Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
o ® und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
®ecccce® und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Die neu anzupflanzenden Gehélze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Ent-
wicklungspflege) sowie anschlieRend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte konnen den Ortlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien missen den nachfolgenden Qualitadtsnormen ent-
sprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat
ist:

Baume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baumscheibe mindestens 6 m2

Straucher: Straucher, 80-100 cm Hbéhe
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1i.V.m. 8 12 (3) Satz 2 BauGB)

§1 (1) Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sonderge-
biet fur grof3flachigen Einzelhandel (SOgre) gemal 8 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Im Plange-
biet ist gemalR § 12 (3a) BauGB nur die Erweiterung des bereits am Standort vorhandenen Discoun-
ters mit nachfolgenden Nutzungen zulassig:

- Lebensmittel Discounter einschlielich Windfang mit einer Verkaufsflache von maximal 1.009 m?
incl. eines Nonfood — Bereiches von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache,

- Backer mit einer Verkaufsflache von maximal 41 mz2,

- Buros, Aufenthalts- und Lagerrdume,

- Nebenanlagen gemall § 14 BauGB sowie Ein- und Ausfahrten, Garagen, Stellplatze, Fahrgas-
sen, FulBwege, Einkaufswagenboxen, Trafostationen und Parkplatzbeleuchtungsanlagen sowie
Werbeanlagen fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

§2 Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante Gebaude (OK) betragt im
sonstigen Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel (SOgrg) maximal 8,50 m.
Der dafir relevante Hohenbezugspunkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.
Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebéaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei
Pultdachern der hochste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuRenfassade oder bei Flach-
dachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut).
Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Geb&udeausriis-
tung bis maximal 1,5 m ist zulassig.

3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB; 88 12, 14 BauNVO)

§3 Im sonstigen Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel (SOgre) sind Stellplatze auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen nur in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze zuléssig.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§ 4 (1) Der vorhandene Gehdlzbestand im Plangebiet ist zu pflegen und bei Abgang bzw. notwendiger Ent-
nahme im Verhéaltnis von 1:1 durch einheimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

§4 (2) Je 500 m? in Anspruch genommener Flache des sonstigen Sondergebiet fur gro3flachigen Einzel-
handel (SOgre), die nach § 19 (2) BauNVO entsprechend der getroffenen GRZ-Festsetzung von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum und
zwei einheimische, standortgerechte Laubstrucher anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Vorhandene Baume und deren Erhalt kénnen dabei angerechnet werden.
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Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thirin-
gischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Arché&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsflachen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte fiir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Landratsamt S6mmerda
als zustandige Behdrde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehorde (Landkreis Gotha) anzuzeigen.

4. Leitungen

Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen Mal3nahmen sind die konkreten Leitungsbestande der
Ver- und Entsorgungstrdger zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabstande einzuhalten. Eine Uber-
bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Im Einzelfall ist die Ka-
belzuordnung im 6ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht Uberbaut werden, mussen auch spater im Havariefall zuganglich sein
und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

5. Geologische Verhéltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie grol3ere Baugruben sind der Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes uber das Gebiet erfolgen kann.

6. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielféltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Maf3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.
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