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| Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art und MaP der baulichen Nutzung FLEACHEN UND NUTZUNGSBEREICHE, SYMBOLE
- Crenze des raumlichen 1.1 Art der baulichen Nutzung
i § 4 BauV0 § 9 (7) BauGB S : _
NA allgemelnes Wohngeblet au 5 ' lini Geltungsberelches Der Bebauungsplan weist in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan das Bauland des Gebiets
traﬁcnbegr‘enzungs nie Uberwiegend als Wohnbaugebiet aus (§ 4 BauNVO). GemaR § 4, Abs. 2, BauNVO ist das geplante Vorhaben
zulassig.
Nuizerstrukfur:
HA I . - Verbrauchermarkt 800 m? Verkaufsflache
. best. Grunds ticksgrenzen - Backer 25 m? Verkaufsfliche
- I_ ] : - Metzger 30 m? Verkaufsflache
0 G706 Nutzungsschablone | | Baugrenze - Getrankemarkt 300 m* Verkaufsflache
' [ i - Apotheke 120 m? Verkaufsflache
S S . -D g 2 o
W N geplante Grundstlcksgrenzen s 180 0" Verkaufsfidche
Q_ .
5 30" 1.2 Maf der baulichen Nutzung
Anpflanzung von Baumen s 1.2.1 Grundflachenzahl gemaR Planeintrag als Héchstgrenze 0.6
I Zah! der Vollgeschosse § 20 BauNVD 195/ 12 best. Flurstlcksnummern (GRZ,§1QBauNéb) g g
(Hochs tgrenze) 1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse |,
Geschossflachenzahl gemat Planeintrag als Hoéchstgrenze 1.0
/ (§ 20 BauNVvQ).
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) §§ 17,19 BauhV0 /// best. Wohngebaude
pa 1.3 Bauweise
Die Baugrenzen sind mit einem Abstand von 3.0 m zur Grenze des offentiichen Bereichs und den
Nachbargrenzen festgelegt.
; - . i ebaude
GeschoBf lachenzahl (GFZ) 88 17,20 BauNV0 best. Neben- bzv. Betriebsgebaud
1.4 Verkehrsflachen
Das Baugrundstiick erhilt eine Ein- bzw. Ausfahrt an die ErschlieBungsstralte (Kreisstrale K 12).
Stellplatze werden im Rahmen des Bedarfs errichtet und darfen innerhalb des Rahmens der GRZ die
m geplante Gebaude Baugrenzen (iberschreiten.
§22BaulV0 |
o offene Bauvelse 1.5 Gestaltung baulicher Anlagen
Als Dachform wird das Pultdach mit einer Dachneigung von 5-30 ° festgesetzt.
Freistehende Werbeantagen sind im strallenseitigen Grundstiicksbereich bzw. auch im Grinstreifen zuléssig,
verkehrsmégRig erforderliche Sicht darf nicht behindert werden.
1.6 Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Zur nordwestlichen Grundstiicksgrenze erfolgt eine durchgehende Bepflanzung der Abstandsfliche mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen (Baum-Strauch-Hecke).
Die lbrige Grundstiicksflache erhilt Pflanzstreifen und —inseln entsprechend der Freifidchenplanung.
Je 400 m* Grundsticksfiiche sind mindestens 1 Hochstamm und 10 Striucher oder Heister aus der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu pflanzen.
Pflanzliste
/%/ Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitdten (=-gréRen) auszufiihren. Der
— Pflanzabstand darf max. 1,5 x 1,5 m betragen.
Legende flr Mindestpflanzqualititen:
Ht= Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang
H2 = Hochstamm, 2 x verpfianzt, mit Ballen, 10 —12 cm Stammumfang
317 Hei = Heister, 2 x verpflanzt
S o vStr = verpflanzter Strauch 60-100 cm hoch
: Pflanzgebot
el o ‘g
S E <3 v o
Artname, deutsch Artname, botanisch ' N2 25 5 <€
58 c So ° 2
228 | T =]
£E%5 & 5 @ 6
no o xo L o
Spitzahorn Acer platanoides H1 H2/Hei
L Gemeine Esche Fraxinus excelsior H1 H2/Hei
Winterlinde Tilia cordata H1 H2/Hei
Feldahorn Acer campestre Hei
Hainbuche Carpinus betulus Hei
Vogelkirsche Prunus avium Hei
\ A - Stieleiche Quercus robur Hei
N - ’ Haselnuss Corylus avellana vSir
\_~318 Za N A\ : ] _ Schiehe Prunus spinosa vStr
- LXK i f ; Roter Hartriegel Comus sanguinea vStr
2 TERRRXR ] !
,’0‘0‘0’0’0‘0‘0. / : Haselnuss orylus avellana vStr
D D '0.0‘0.0.0.0’0.0.\ Weilldom Crataegus monogyna vStr
‘::Q: ::::::::;:::::0:0::‘ geckinkirsche ,l;onicera xylosteurm vgtr
ARKXRK KD 0000‘ chiehe runus spinosa vStr
o .0:0:0 :0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:\ Heckenrose Rosa spec. vStr
9.9.9.90:0.9.9.9.0.0.9.9.90.9.9.9.0.9. Gemeiner Schneeball | Vibumum opulus vStr
I IERIRAILHIIIRIRN Waldrebe Clemats spec,
O 20 2000 20 20 %0 00202020 202020202 % % %% e .
- ’0’0’%:0:0:0:0:0:0:0’ ‘Q\’ 0.0’0.0: 0$’0‘0:0“ ol Wilder Wein | Pa;‘thenocl_ssus quinque-folja E(rge{cnannu
0‘0’0’0’0’0.0.0.00 L ’0‘0’0’0 0.0.0’0.0‘\ . Wilder Wein | Parthenocissus tricuspidata , Veitchii
OO OO0 03030 3030 %Y o3RRS
RN RSSIILKZBREKLS
0’0’0’0’0’0’0‘0’0’0‘0 0:0:0:0:0:0 0’%‘ zQ:O:Q:Q: Die nicht berbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fiir Stellpiaize sowie der fir den Betriebsablauf
30:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0’ ’0: 0.0’0.0’0’0, '%0:0’0’0’000‘0’ bendtigten Flachen sind zu begriinen, iiberwiegend mit Baum- und Strauchpflanzungen gérinerisch zu
20000200000 % %0 % %0 %% 0007 8070202020 % %% %% gestalten und dauemd zu unterhalten. Je acht Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm zu
):0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0: 0”“:0:0:0:0:0:0:0’0“ pflanzen (Arten und Mindestqualititen siehe o. g. Liste). Der unversiegelte Standraum fiir Baumpflanzbeete
% 9.0.6.0.0.9.¢.0.0.0.0.9, 99,9004, SR XKD muss mindestens 6,0 m? betragen.
B2RRRRRRRAKKES RORRIRRIRLKRS
' ’\0:0:0:0:0:0:0:0:0:0:0’ 9’0’0’0:0:0‘ 0’0.0 Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die B&ume in einem Abstand von
9.0.90.0.9.9.0.0.9.9,¢ 00, 0.0.9:.0.9,9.0.9:0. mind. 2,50 m zur AuRenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsaniagen gepflanzt werden. Sollten
0 9.0.90.0.0.¢.0.90.9.0.¢"
RIS QIR &R i 5 - : :
Ve 9.0.0.% < 00202020 %,0 0. X diese Abstande unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gem&R Regelwerk
. ’o" _ ‘0:::::::’:0:;(’::0: ::::::‘ ~Baumpfianzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen.
o - ) v . Q
- a0 ‘0”;:0:‘:0:0’ ’0:0:0:020 Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfiihrung ist mit gleichartigen Gehéizen in den
{0.0‘0.0’0 ’0‘0’0‘0’0’0 vorgeschriebenen Pflanzgrdfen zu ersetzen.
XXX R
RREELIERN
0.6.’0.0.0’0‘« 1.7 Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
':.:‘000’:’:‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)
”’0‘ 1.7.1 AusgleichsmaBinahmen innerhalb des Geltungsbereichs
Am Rand des Baugebietes wird ein Pflanzgebot auf einer Fiache von mind. 400 m? festgesetzt. Die
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Zur Erstellung des Lageplanes wurde keine Grenzuntersuchung durchgeflhrt,

Vorhandene Katasterkoordinaten wurden eingearbeitet, dle Ubrigen Grenzen

sind der Flurkarte digital entnommen worden und wurden i.d. Ortlichkeit nicht Oberprift.
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Flachen sind mit Baumen und Strauchem standortgerechter heimischer Gehéize der potenziellen
natirlichen Vegetation in Mindestqualititen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand hat zwischen 1,20 x

1,20 m und maximal 1,50 x 1,50 m zu betragen.

Zum Schutz der Insektenfauna, hier insbesondere der prioritiren Art der FFH-Richtlinie ,Eremit* wird
die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) bzw. Natriumdampfi-
Niederdrucklampen als Leuchtmittel fiir Werbetréger und Aufienbeleuchtung festgesetzt.

1.3 Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fur den Geltungsbereich wird ein immissionswirksamer flachenbezogener Schallieistungspegel von tags 55 und
nachis 45 dB(A)/m? festgesetzt.
Bei der Emichtung baulicher Anlagen ist zu gewahrleisten, dass erforderliche technische Anlagen (z. b.
Kihigeréte etc.) nicht nordwest- und nordostseitig angeordnet werden (immissionsschutz der angrenzenden

Wohnbebauung).

2. Hinweise

i 1.  Bodendenkmale

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige

unverandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Freiflachengestaltung

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Freifidchengestaltungsplan vorzulegen, in dem die unter
1.6 (Pflanz- und Erhaltungsgebote) festgesetzten Anforderungen nachzuweisen sind (§7 BauVvorlv).

Die gestalterische Aufwertung groRer, ungegliederter Fassadenflichen mit Klettergehoizen wird empfohlen. Die
Farbgebung der Fassaden ist zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild in zuriickhaltenden, gedampiten

Farbténen auszufithren.

Eine Dachbegriinung ist zulssig und wird empfohien.

<X

Regenerative Energien

Die Anwendung von Solartechnik ist zulassig.

4. Regenwassermnutzung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Bei der Nutzung
von Regenwassem wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und hygienischen Bestimmungen und Aufiagen

hingewiesen.
Der Bau von Zistemen ist méglich. Pro 100 m? Dachflache wird ein Fassungsvermdgen von mindestens 3 m®

empfohien.

VERFAHRENSVERMERKE

l. Es vird bescheinligt, dass dle Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen

als Grundlage fir dle geometrlischen Festlegungen der neu sft&dtezbaulldwen
. {0,

Planung mlt dem Liegenschaftskataster nach Stand vom .4 7. 7Q: <

(L]

Ubereinstimmen,
Elne ortliche Oberprifung des Gebdudebestandes hat nicht stattgefunden. m

Katasterbereich Gotha

2. Beschluss des Gemeinderates der Gemelnde Tabarz (ber dle Aufstellung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes <<Mischgeblet “Nahversorgungszentrum”>>
mlt Beschluss Nr. 409/2007 am 21,03.2007.

Gemeinde Tabarz .1-’ 2 E 259:7 eerenea A

3. Zur Betelligung der Birger hat der Entwurf des Bebauwungsplanes mit seiner
Begrindung gem. § 3(1) BauGB fir dle Dauer elnes Monats In der Zeit vom 16.04.2007
bis 18.05.2007 zur Elnsicht &ffentllch ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 31.03.2007 im Amtsblatt

ertstblich bekanntgemacht.

-

Gemelnde Tabarz , 1 LQ‘;Z 007

4. Die Betelllgung der in Betracht kommenden Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB
erfolgte Im Zeltraum vom 19.04.2007 bis 18.05.2007

V2 67 e
Gemeinde Tabarz , ...... 5L, 2007

P

5. Dle Wirdigung der von den Trdgern &ffentlicher Belange elngegangenen Bedenken und Anregungen
gen. § 4(3) BauGB erfolgte durch den Gemeinderat der Gemeinde Tabarz S
nach der gem. § 1{6) BauGB durchgefinhrten Abwagung am 06.06.2007 (Beschluss-Nt7 3272007 71

T N {4 o .
Gemeinde Tabarz , ‘Z" HeL, 2007 .

6. Die Unterzelchnung des Durchfihrungsvertrages zwischen der Gemelnde
Tabarz und dem Vorhabenstrager erfolgte am 02.07.2007.

Gemeinde Tabarz ,]2 ... 2007

7. lur Betelllgung der Birger hat der Entwurf des Bebauwungsplanes mit seiner
Begrindung gem. § 3(2) BauGB fir die Dauer elnes Monats in der Zelt vom 15.10.2007

bis 16.11.2007 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentllchen Auslegung wurden am 30.09.2007 im Amtsblatt

ortsublich bekanntgemacht.

i Z , =
Gemeinde Tabarz , .......... 2007
Birgernelster ™.

Die Betelligung der in Betracht kommenden Trager &ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB
erfolgte Im Zeltraum vom 01.10. bls 07.11.2007.

Gemeinde Tabarz , .......7.. 20072,  ...... 7 .. e

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Tabarz hat am 28.11.2007 den Bebauungsplan mit allen seinen Tellen

gem. § 10(1) BauGB als Satzung beschlossen(Beschluss-Nr. 520/2007).

L . -
Gemeinde Tabarz , ..vvuu..s ... -200¢
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