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VERFAHRENSVERMERKE e Nemsg X Y S | N\ PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTTEIL
i ¥ > A : ‘ Festsetzungen gemaR Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
39 und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -90- In Ergéinzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text gilt folgendes:
— - . - N TE I L A - P LANZE C H N U N in der zur Zeit geltenden Fassung 9 g o 2 g :
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen* und Bezeichnungen* -sowie-der-Gebéudebestand NE
1. Aekodse Baulishar otz A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. er baulichen Nutzun ;
mit dem Liegenschafiskataster nac §Abs 1 Nr. 1 BauGB, §.4 5V § 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThirB0
” 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB 4. Soliten sich im Rahmen der Baumafinahmen visuelle oder organoleptische Verdachts-
2 0 J Um 2013 E.EiSCh } s @ Aligemeines Wohngebiet momente fir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodeniuft oder im
Gotha, den 5.0 2500580 ner / Allgemeines Wohngebiet, zuldssige Bebauung gem. § 4 Abs. 1 bis 3 BauNVO. Grund-/ Schichtwasser ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
L.andesall'nt fur Vermessun.g und . ¢ 5 '.‘ Gotha geméR § 2 Thuringer Bodenschutzgesetz unverztiglich zu informieren und die
* nicht Zulrffendes bite sieichen Geoinformation; Katasterbereich Gotha ) : . Ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNvO weitere Vorgehensweise abzustimmen.
\ L . 2, MaR der baulichen Nutzung ind ni ;
~——— , . ~ #5 : §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO sind nicht zul&ssig.
Der Gemeinderat hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnpark Am Spindlerplatz P . 5. Der bei Baumalnahmen anfallende Oberboden, welcher nicht einer Wiederverwendung
gemaR § 2 Abs. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren am 11.08.2017 § . R N P Festsetzunasschltissel Nebenanlagen fur die Versorgung der im Baugebiet gelegenen Grundstticke mit im Plangebiet zugefihrt wird, ist zu sichern. Die Wiederverwendung ist mit der Untere
beschlossen. @N- Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und Bodenschutzbeh6rde des Landkreises Gotha abzustimmen. Die Zwischenlagerung des
- : - Art der baulichen Nutzung fernmeldetechnische Nebenanlagen bzw. Anlagen fur erneuerbare Energien sind Mutterbodens hat gemaR der DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - in trapez-
) -- 4 H : - - 4R § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Die Errichtung von férmigen Mieten mit einer max. H8he von 2 m zu erfolgen. Das Bodenmaterial ist vor
Der Beschluss wurde am 27.09.2017 ortstiblich Sow WA gem : o . 9
Grundflachen- nggﬁ'l?;ﬁg%ﬁls:égeﬁ Z'SQ? Windenergieanlagen ist nicht zulassig. Vernadssung und Verdichtung zu schiltzen. Bei einer Lagerungsdauer (iber 6 Monate ist
0,4 | 9,00 m zahl dem unteren Bezugspunkt die Miete mit tief wurzeinden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu
Vs WA o - Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulsssig, zu deren begrlnen.
Z‘ - (G UQ ~7° Bauweise Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2 .
Bad Tabarz, den 3.9 : /, 04 | 9,00 m — 392,00 m unterer Bezugspunkt im Sinne BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB). 6. Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes,
> 35 0 é . ™ . von § 18 Abs. 1 BauNVO in Meter lber NHN von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfidchen stehen, Hecken,
o . 2. MaB der baulichen Nutzung lebende Z&une, Gebusche und andere Geholize in der Zeit vom 1. Marz bis zum
- 392,00 m " : § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Der Gemeinderat hat am 11.12.2017 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnpark : 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
Am Spindlerplatz" mit Begriindung und grinordnerischem Fachbeitrag gemaR § 3 Abs. 2 beschlossen v . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO Siehe Planeintrag - Festsetzungsschlissel Die im Plangebiet erforderlichen Gebaudeabbruch- und Baumfalimanahmen sind
* . @3 5 offene Bauweise auBerhalb der Brut- und Setzzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufthren. Wahrend
B N Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache gilt § 19 Abs. 4 BauNVO. der Abbruch- und F&llmafinahmen ist eine 8kologische Baubegleitung durchzufthren.
> B B @ nur Einzel- und Doppelh4user zul8ssig .
o il Hdéhe der baulichen Anlagen 7. Wsahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc.
: i s Baugrenze § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 5, § 18 Abs. 1 BauNVO insbesondere in der naheren Umgebung des Plangebiets zu vermeiden. Die Durchlassig-
keit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingten Verdichtung wiederherzustellen.
Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die im Festsetzungs-
Grger 4. ‘ge;:e??fﬁch::b I schlussel bestimmten Hohenangaben festgeschrieben. 8. Die Begrtindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.
"Wohnpark Am Spindlerplatz" bestehend aus §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau Ausnahmen sind fir technisch bedingte Aufbauten bis zu 1,00 m zulassig.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplapes SRS GRNCIONR Al DRsto : . Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf den festgesetzten unter
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit grtinordnerischem F‘achbeltr.ag, hat offentliche StraRenverkehrsfidchen Bezugspunkt um maximal 0,50 Meter tberschreiten.
geman § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.01.2018 bis zum 02.02.2018 zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. , Je Gebd#ude sind maximal zwei Wohneinheiten zul4ssig.
YN 5. Sonstige Planzeichen
Die offentliche Auslegung ist am 18.12.2017 ortstiblich-bekanntgemacht worden. F———n 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflich
g Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 22 und 23 BauNVO, § 6 ThurBO
~ g ’ I | Garagen und Gemeinschaftsaniagen
Y L __.  §59Abs.1Nr.4und22BaucH Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Z o 43 /k 6 ! Die Gebéude sind mit seitlichem Abstand als Einzel- oder Doppelh&user zu errichten.
Bad Tabarz, den £=..Q. VO | BERL * « Fl.. <) & Zweckbestimmung:
5 ! - Ga Garagen und Carports Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker und Balkone ist um maximal
Blrgermeister 92. st Stellplatze 1,00 Meter auf einer L&nge von maximal 25 v.H. der jeweiligen Geb#udeseite zuldssig.
Jo e . .
Den bertihrten Tragern 8ffentlicher Belange wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verhindung mit s, garagﬁn. Czrgct)rhs '1;::: Pfkwt-Stellp‘zI?tzeFT;nc:] in den mit der rﬁv\:zc;besgm?un: Garagen, G E M EI N D E B AD T A B ARZ
. ) e , arports und Stellplatze festgesetzten Fl&chen sowie innerhalb der tiberbaubaren
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.01.201 [egenheit-zur Stellungnahme g en. qqu : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  § o Abs. 7 BauGB Grundsticksflachen zulsssig.
3 g ; VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
‘ d . B Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie sind ausschlieBlich auf Dachern von “WOH N P A RK A M s PIN DLE RP L ATZ"
Z;} Jo ( B N Gebduden innerhalb der uberbaubaren Grundstlcksfidchen zul4ssig.
Bad Tabarz, den (at.:Co - U8\ @ESyY |00 ATl 4 6. Hinweise zur Planunterlage (s 1 Abs. 1 und 2 PlanzV) M1: 500
8 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ ¢ 35 Flurstiickgrenze; Flurstiicknummer § 114 BauNbVOIZt;Iéisi% Das Gleiche gilt fur nach Landesrecht in den Abstandsfidchen ggﬂgﬁzzbgsgrgggsnm(a UNVO)
= - ? - i i : a
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.06.2018 die vorgebrachten Anregungen der Offen__thchkelt und der Fi zulassige bauliche Anlagen Raumordngngsgesetz (gROG)
Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Eelange’qslb'rﬂ g p - =——— - - — Flurgrenze Planzeichenverordnung (PlanzV)
Das EraabilE 18t Fiietsitinaiaen ‘\-‘_) n é’@ : Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
as trge 9 : AN 1 O\ Ty LEmm // Gebaude-Bestand B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bundes- Bodenschutz- Gesetz (BBodSchG)
.- ~- § 88 ThurBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Bundes- Immissionsschutz- Gesetz (BImSchG)
93.50- - o ) Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG)
- 3 S R o Héhenlinien in m tber NHN  (Quelle: Geoportal-Th.de) . Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- dQ ( Gemarku ng Tabarz ' estaltung der baulichen Anlagen Tharinger Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG)
BsduTah@u'?z-',dﬁm--wq-"n-r- : " . Thuringer Bauordnung (ThrBO)
FIur 1 et / Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Dacher als Thringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThorNatG)
R Gemarkuno geneigte Dacher auszubilden. Thuringer Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprafung (ThurUVPG)
. = - ! < = Thuringer StraRengesetz (ThurStrG)
. . . " n ar - 4 1 - .
Der Ge.memd'erat"hat in sein1e(r) ilgu:g E,’am 22.0?2018 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnp p / estaltung der nicht bebaubaren Grundstiicksflichen mgﬂggg \é\/oansq;eag:[s:gngnhgu Eyrvh?.'l)rKO)
Am Spindlerplatz” gemaR § s. 1 BauGB als / 57213 Plangrundlage: Geoportal-Th.de Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG)
. L3 DY Die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu 30 v.H. .
Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschlu n} rates vom 04.06.2018geb Jligt. f als Gehslzflachen anzulegen. Bei der Anlage von Gehdlzfléchen sind mindestens in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes guitigen Fassung.

A 80 v.H.aus den heimischen Gehdlzen der Artenliste 1 auszuwahlen, nicht heimische

\ ) ) ) Gehdlze durfen einen Flachenanteil von 20 v.H. nicht tiberschreiten. Der Anteil von
=T Nadelgehdizen und Koniferen an den nicht heimischen Gehdlzen darf maximal 20 v.H.
betragen; insbesondere sind Grundsttickseinfriedungen aus Koniferen nicht zuléssig.

Bad Tabarz, den Z?OL : %4

Pliciisp

B/u(;r;r:n?;r;ter Pro C()Egug)dsttjck listH min:et:tens ein Lzuzgaulm-tHozchsta?m gemaR Artenliste 1 oder
ein Obstbaum als Hochstamm gem4 enliste 2 zu pflanzen.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.06.2018-die-Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten, abgngige Gehbize sind zu ersetzen.
Bafi Tabarz iT Bereich des vorhabenbezogene Qﬁaﬁé Q&@@Aiier Innenentwickiu hnpark am P PP
Spindierplatz" beschlossen. i Bdume (Hochstamm 16/18) Obstbaum-Hochstimme
Acer campestre (Feld-Ahorn) (StU 10/12)
Z- { Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Bad Tabarz, den Y.l - )zi """""""""""" Aesculus x carnea (Rotbliihende Rosskastanie) Apfel:
Carpinus betulus (Hainbuche) Boikenapfel
Blrgermeister Corylus colurna (Baum-Hasel) Boskoop
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Brettacher
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde die Genehmigung durch Eingangsbestatigung fur den vorhabenbezogenen Quercus petraea (Trauben-Eiche) D'ulmener Rqsenapfel
Bebauungsplan "Wohnpark Am Spindlerplatz” in der Gemeinde Bad Tabarz, bestehend aus Planzeichnung (S)ulngI:z r?_ll:_!qrt_ (,SE;.el'EiChe). d E::E:;;E:st"rngﬁ - fel
(Teil A), Textteil (Teil B) und Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Schreiben des Landratsamtes Gotha S: rll))(uas aaria rl(s Nllse h(Ibreaeurfzr)wel e) Friedbergeresohnna ;;ap (=
93‘(,}_ /(] SRS Sorbus aucuparia (Eberesche) Galloway Pepping
VIBM . esmriaiites hz Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' (Thur. Mehlbeere) Geflammter Kardinal
Tilia cordata (Winter-Linde) Harberts Renette
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Jakob Fischer
Bad Tabarz, den ’IQQX L=y Tilia tomentosa (Silber-Linde) Martens Samling
Prinzenapfel
Straucher (verpfl., 100/150) Riesenboiken
Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne) Rote Sternrenette
Ausfertigung Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) Roter Eiserapfel
Berberis vulgaris (Berberitze) Roter Stettiner
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gg‘r’:ﬁlas dac\:”d'EH ;ifif;m::)te" lingsstrauch) Wildshire
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des Corylus aF\J/eell.a na (Hasgelnuss) P —
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aqfs,te_l!tgp—gg.des vorhabenbezogenen Beb: es wird bekundet. Deutzia spec. (Deutzle) _e_tg—ng_Wangenheimer S —

Al

Kolkwitzia amabiles (Perimuttstrauch)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewbhnliche Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)

Ribes alpinum ,Schmidt’ (Alpen-Johannisbeere)
Rosa spec. (Rose)

Sambucus racemosa (Roter Holunder)

Spiraea spec. (Spiere)

Syringa spec. (Flieder)

Viburnum spec. (Schneeball)

Bad Tabarz, den 20X, Lo\

_ “Ortmann
Blrgermei

——

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnpark
Am Spindlerplatz” in der Gemeinde Bad Tabarz sowie die Stelle, bei welcher der vorhabenbezogene Bebauungsplan

wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Weigela florida (Weigelie)
sind gem4dR § 10 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... Hs&um@bm..zﬂﬂ.ﬂ&’i%rtsﬂblich bekanntgemacht
worden. C) WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN ¥ % F W % ¥ ¥ OB b kb f 4 b B o k bk s ow w
Die Satzung ist am 4 0‘8 48 in Kraft getreten. Bei der Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stelipl&tzen wird die Verwendung —
wasserdurchlassiger Bauweisen (wassergebundene Wegedecke, Drainfugenpfiaster, i 2 en _u i i
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Natursteinpflaster) empfohlen. p a n u n g S g ru p pe Schlier
Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB) und von Méngeln der Abw&gung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) 4 ‘ -+ ehnet i i
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungsansprlichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Ingemeurgesellschaff . ggzelc ne
Abs, 4 BauGB) hingewlesen worden. o D) HINWEISE +  Landschaftsarchitekten | Stadtplaner | Architekten . . ., Prill + 4
’ www.Planungsgruppe91.de  info@Planungsgruppe91.de
/[ [T—— 1. Meldepflicht von Bodendenkmalen §§ 16- 21 Thir. Denkmalschutzgesetz - N & " p & B + F % ;. . § i datum
[+ . Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, ' N Mai 2018 t i
4 g ity Lo Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Knochen, auffallige Haufungen verfahrenstriger
Bad Tabarz, den ....:=. onees ’ L s von Steinen, Steingeréte, Skelettreste) sind das Thuringische Landesamt fur Denkmal- * Gemeinde Bad Tabarz + projekt +
NS pflege unq Arch&ologie und die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Gotha Theodor-Neubauer-Park 1 - 99891 Bad Tabarz 217.182
unverziiglich zu versténdigen. 3 $ + + i + % %
2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien) -
PLANUNGSBURO KIRSCHNER und/oder Auftreten von Verdachtsmomenten flr das Vorhandensein von Schadstoffen im " projekt * * * % i i ¥
99820 Hérselberg-Hainich OT Reichenbach Boden, der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE blatt
Schulstrae 26, Tel.: 036254/70383 Fachbereich 3 - Umweltamt, 18.-Marz-StraRe 50, 99867 Gotha gemén § 2 Thlringer + BAD TABARZ "WOHNPARK AM SPINDLERPLATZ" % -
h;unt’tr; P i Eir & Unterschrift: Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) unverzglich zu informieren und die weitere
a as rschner, Gothaer r. sa, o i
99820 Hérselberg-Hainich Vorgehensweise abzustimmen. +  planbezeichnung + +
Datum: Bauvorhaben:
12.04.17 Neoban von vier Bungalcws 3. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung PLANFASSUNG
Mafiatab; 1:500 eubau vie galgw des Plangebietes ist umgehend die &rtliche Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei b4 Planzeichnung (Teil A) - textliche Festsetzungen (Teil B) - o +
T : 3’”9?9 1 Tabarz oder der Kampfmittelrdumungsdienst zu benachrichtigen. Vorhaben- und ErschlieBungsplan massstab
05.05.17 | Reinhardsbrunner Strake 39 £ i +
Planinhalt: Plan-Nr.: planverfasser
VORHABEN- UND 0 1 + planungsgruppe 91 ingenleurgeselischaft + 1 M 500 +
ERSCHLIESSUNGSPLAN Jagerstr. 7 1 99867 Gotha | T 03621-29159 | F 03621 - 29160 .
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
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