Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenerkldrung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet fir

gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

oK hier: Oberkante

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Baugrenze

04 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralBenbegrenzungslinie

Bereich fiir Ein- und
Ausfahrten

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

06 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ Héhenbezugspunkt fiir
' OK Festsetzung

Umgrenzung von Fléachen fir
Nebenanlagen und Stellplatze

GroRflachigen Einzelhandel (SOgge)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf

05 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN,

inselsbergstrafte

139 145/3
SOgre
"1 GRZ0,8
OK850m [

Flur 1 d
Tabarz }B”T/
1RQ
120/47 Flurstiicksnummer
% Gebaudebestand
S Tabarz Gemarkung
TRz sonstige Bauwerke
. e —  Flurgrenze
——o——  Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt _
; . Flur 2 Flurnummer
—— .« Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem
die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist
Teil 2

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf®

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun

§1(1)

9 (1) Nr.1i.V.m. § 12 (3) Satz 2 BauGB

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sonderge-
biet fur groBflachigen Einzelhandel (SOgre) geméaR § 11 (3) Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Im Plange-
biet ist gemaR § 12 (3a) BauGB nur die Erweiterung des bereits am Standort vorhandenen Discoun-
ters mit nachfolgenden Nutzungen zulassig:

- Lebensmittel Discounter einschlieRBlich Windfang mit einer Verkaufsflache von maximal 1.009 m?
incl. eines Nonfood — Bereiches von maximal 10 % der Gesamtverkaufsfléche,

- Backer mit einer Verkaufsflache von maximal 41 m?,

- Buros, Aufenthalts- und Lagerrdume,

- Nebenanlagen gemaB § 14 BauGB sowie Ein- und Ausfahrten, Garagen, Stellplatze, Fahrgas-
sen, FuBwege, Einkaufswagenboxen, Trafostationen und Parkplatzbeleuchtungsaniagen sowie
Werbeanlagen fur den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16. 18, 19 und 20 BauNVO)

§2

3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze

§3

e}

Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante Geb&ude (OK) betragt im
sonstigen Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SOgrg) maximal 8,50 m.

Der dafur relevante Hohenbezugspunkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei
Pultdachern der héchste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuBenfassade oder bei Flach-
dachern der Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut).

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Gebaudeausrus-
tung bis maximal 1,5 m ist zulassig.

9 (1) Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 BauNVO

Im. sonstigen Sondergebiet. fiir grofflachigen Einzelhandel (SOgre) sind Stellplatze auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksfiachen nur in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze zuléassig.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§4(1)

§4(2)

§4@3)

Der vorhandene Geholzbestand im Plangebiet ist zu pflegen und bei Abgang bzw. notwendiger Ent-
nahme im Verhaltnis von 1:1 durch einheimische standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.

Je 500 m? in Anspruch genommener Flache des sonstigen Sondergebiet fur gro3flachigen Einzel-
handel (SOgre), die nach § 19 (2) BauNVO entsprechend der getroffenen GRZ-Festsetzung von
baulichen Anlagen uberdeckt werden darf, ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum und
zwei einheimische, standortgerechte Laubstraucher anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Vorhandene Baume und deren Erhalt kdnnen dabei angerechnet werden.

Die neu anzupflanzenden Gehélze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege und 2 Jahre Ent-
wicklungspflege) sowie anschlie®end dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den értlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien missen den nachfolgenden Qualitatsnormen ent-
sprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat
ist:

Biume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baumscheibe mindestens 6 m?

Striucher: Straucher, 80-100 cm Héhe
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Teil 5

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde

Gemafl § 16 Thiaringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverzliglich an das Thiringische
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thirin-
gischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsflachen

Werden im Zuge der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten von Schutzgiitern (Boden, Bodenluft,
Wasser) oder sichtbare Kontaminationen festgestelit, so ist die UBB des Landkreises Gotha gemaf

§ 2 Thiiringer Bodenschutzgesetz unverziiglich zu informieren, um die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen.

3. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehérde (Landkreis Gotha) anzuzeigen.

4. Leitungen

Die von den Versorgungstragern im Planverfahren mitgeteilten Leitungspléne haben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit und Lagerichtigkeit. Sie sind Bestandteil der Verfahrensakte. Die das Plangebiet
berihrenden oder querenden Hauptleitungen und -trassen wurden nachrichtlich Gbernommen; Haus-
anschlussleitungen sind davon jedoch ausgenommen.

Die genaue Lage von Elektro-Freileitungstrassen und Erdkabeln sowie Gasdruck-, Wasser-, Abwas-
ser- und sonstigen Leitungen mit ihren jeweiligen Sicherheits- bzw. Schutzabstanden ist im Vorfeld
von Erdarbeiten und sonstigen Baumaf3nahmen innerhalb des Baufeldes aufgrund der erhéhten Sorg-
faltspflicht und nach geltender Rechtsprechung durch den Grundstiickseigentiimer / Bauunternehmer
durch geeignete MaRBnahmen selbst zu ermitteln und in der Folge zu beachten. Im Einzelfall ist die
Kabelzuordnung im Baufeld durch Ortung vorzunehmen.

Eine Uberbauung, Verstellung oder Bepflanzung vorhandener Leitungen (z.B. Gas, Strom, Wasser
bzw. Abwasser etc.) ist nicht zulassig. Die Zuganglichkeit fir einen nicht auszuschlieRenden spéateren
Havariefall muss gesichert sein und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

5. Geologische Verhaltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen: - :::

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groBere Baugruben sind der Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes {iber das Gebiet erfolgen kann.

6. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfdltigung, Vergroferungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolimessungen vorzunehmen. Soliten Mal3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.

Teil 6

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Tabarz hat nach pflichtgemaRem Ermessen gemaR §1 (3) und
§ 2 (1) BauGB am 19.02.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Revitalisierung Netto Markt* der Gemeinde Bad Tabarz gefasst und das Planverfahren damit eingeleitgtRjeser
Beschluss wurde gem3R § 2 (1) BauGB am ..24...02..2026. ortsiiblich bekannt gemacht. /

Birgermeister
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Bad Tabarz, den ‘a\ M hl’(
(Siegel)

Planverfasser

Gemeinde Bad Tabarz wurden vom Stadtplanangsbiiro Meiner(& \Dumjahn GbR, 99734 Nordhausen, Kathe-
Kollwitz-Stra3e 9, ausgearbeitet. Z
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Formelle Beteiligunq der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Tabarz hat in seiner Sitzung am 11.06.2020 dem Planentwurf mit Begriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung gemaR § 3 (2)

BauGB vom 29.06.2020 bis 31.07.2020 beteiligt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
15.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Stellungnahme bis zum 31.07.2020 aufgefordert worden.

Bad Tabarz, den i'{g J

(Siegel)

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches

I A A etlef
ndesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

-Katasterbereich Gotha-

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Tabarz hat am 03.03.2021 den Satzungsbeschluss zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Revitalisierung Netto Markt® nach Priiffung und Abwiagung der ahg

benen Stellungnahmen gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThirKO gefasst. Die Mitteilung des Abwagungs
ses gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben ' vom-18.03.2021.

Bad Tabarz, den \"l ..... “;/( /

(Siegel) |

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Revitalisierung Netto
Markt* sind nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Bad Tabarz %eméﬁ § 21 (3) ThirKO am WAL
dem Landratsamt Gotha angezeigt worden. GemaR Schreiben vom .28.55:2 [ Innerhalb der gesetzlichen
Frist von einem Monat wurden gegen den o.a. Bauleitplan keine-Beanstandungen geltend gemacht
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Béitﬁ&SBeschluss o _—
Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Tabarz ist in seiner Sitzung am ............ . ,,,den im Bescheid vom
.......................... R TSUOUUREONIE TSSO . —— - | 1. - (i1 T
lagen / MaRgaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen-tund die Begriindung haben wegen der
Auflagen / MaBgaben vom ..............c........ bis ...................... dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am .........c.ceeeeeeeeen. ortsiiblich bekannt gemacht:” g
Bad Tabarz, den .......ccceun....... _ e g
P ’ (Siegel)
/ (Ortmann)
Birgermeister
Ausfertigung

Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Revitalisierung Netto Markt®, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (I' eil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Bad Tabarz

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Revitalisierung Netto Markt“ der Gemeinde
Bad Tabarz ist am .+26.0%.4A4. geman § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo
die des Vorhabenbezogen Bauleitplans von jedermann eingesehen und iber den Inhalt Auskunft verlangt wer-
den kann. Damit tritt der Vorhabenbezogene Bauleitplan gemag § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) TharKO
sowie § 2 (3) ThirBekVO

in Kraft
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Bad Tabarz, den

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Revitalisierung
Netto Markt* der Gemeinde Bad Tabarz sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Revitalisiery
gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht/ worden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Revitalisierung Netto Markt"
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